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PARCS A ENTREPRISES

Des business parks
toujours plus durables

MARIE-EVE REBTS

.EE | JAURDINIA | Mont-Saint-Guibert

Jaurdinia comportera plus de 40.000 m2 de batiments Q-Zen avec récupération et
traitement de l'eau de pluie, panneaux solaires, pompes a chaleur, chaudiére biomasse...

bvi.be.

Les parcs d’activité économique se développent
aujourd’hui en mettant I'accent sur la mobilité, la
conception durable ou encore la revalorisation de
friches. C'est du moins la philosophie de BVI.be,
spécialiste dans ce secteur depuis plus de 20 ans.

Actuellement en construction a Mont-Saint-Guibert, le business park Jaurdinia
incarne parfaitement les tendances vers lesquelles s'orientent les parcs d'activité
économique aujourd’hui. A I'image des logements, la conception de ceux-ci
évolue en effet pour s'inscrire dans une démarche toujours plus durable. Il est
par exemple question pour Jaurdinia de plus de 40.000 m 2 de batiments Q-Zen
avec récupération et traitement de l'eau de pluie, panneaux solaires et pompes a
chaleur, chaudiere biomasse... Le tout est entouré d'espaces verts rassemblant
des nichoirs pour oiseaux et une plantation de 160 arbres.



Le respect de l'environnement n'est cependant pas le seul objectif recherché par
BVI.be, société qui développe Jaurdinia et est spécialisée depuis plus de 20 ans
dans les parcs et batiments destinés aux entreprises. « Aujourd’hui, les business
parks fonctionnent de plus en plus comme des mini Silicon Valley », constate
Michel Meers, fondateur de BVI.be. « Les entreprises qui s'y trouvent créent une
sorte d'éco-systéme dans lequel elles sont amenées a collaborer entre elles, ou
méme avec les sociétés installées dans les parcs d'activités aux alentours. »

A Mont-Saint-Guibert, Jaurdinia est par exemple stratégiquement situé a deux
pas de I'Axisparc et du Parc Scientifique de Louvain-la-Neuve. Son site en bordure
de la nationale 25 a aussi été choisi en raison d'autres critéres, dont en priorité la
mobilité. « Les parcs doivent étre faciles a trouver mais aussi accessibles au
moyen de différents transports », souligne Michel Meers. « On veille également a
les éloigner un peu des centres urbains ou villageois pour éviter toutes les
nuisances qui peuvent étre liées aux livraisons. »

Ces terrains sont actuellement plus faciles a trouver en Wallonie, car la Région
dispose d'une réserve plus importante que Bruxelles, la Flandre ou méme les
Pays-Bas pour développer des parcs d'activité économique. Depuis quelques
années, BVl.be privilégie toutefois la reconversion d'anciennes friches
industrielles, a la fois pour s'inscrire dans une démarche durable et favoriser le
réemploi de matériaux, mais aussi et surtout pour profiter des localisations
souvent idéales de ceux-ci.

PREVOIR DES CONSTRUCTIONS

POUR L'AVENIR

Comme on l'observe au niveau des logements, la taille des batiments construits
pour les entreprises a tendance a diminuer ces derniéeres années, notamment en
raison de la disparition de grosses sociétés ou industries au profit de plus petites
structures. Les parcs d'activité économique doivent donc s'adapter, mais tout en
offrant une flexibilité souvent nécessaire dans ce secteur. « Nous concevons des
batiment dans lesquels on peut moduler les espaces, mais aussi ajouter ou
supprimer des fenétres en facade selon l'activité », illustre Michel Meers. « Le plus
important, c'est de prévoir des constructions pour l'avenir. Nous anticipons par
exemple le développement de l'utilisation de technologies comme les voitures et
vélos électriques en prévoyant des cablages pour leur recharge. »

Pour BVl.be, la durabilité des batiments passe aussi et surtout par leur
adaptation a la croissance des entreprises qui en sont acheteuses ou locataires. «
Nous ne tenons pas seulement compte des besoins actuels des sociétés, mais
aussi de ceux futurs », poursuit Michel Meers. « Un batiment doit pouvoir
s'adapter a I'extension d'une entreprise ou au contraire a sa diminution d'activiteé.
Si tout cela n'est pas bien pensé au départ, on peut perdre beaucoup... »



Enfin, comme les quartiers de logements, les parcs d'activité économique offrent
de plus en plus de mixité et d'espaces collectifs. Au sein de Jaurdinia, on
retrouvera par exemple des espaces clé-sur-porte de différentes superficies dont
43 unités PME, 2 immeubles de bureaux, 5 batiments modulables (dont 2
entrepdts logistiques) ou encore un showroom B2B. BVIl.be envisage aussi d'y
installer une zone de coworking.

Le confinement lié au Covid-19 a a peine retardé le chantier qui a débuté cette
année, et le projet Jaurdinia avance a un bon rythme. De premiéres entreprises
pourraient s'y implanter en 2021 et, en six mois, une bonne moitié des
superficies ont déja trouvé locataires ou acquéreurs.

Selon Michel Meers, la crise sanitaire devrait étre plutdt favorable au secteur,
notamment en renforcant l'intérét et l'attractivité des parcs d'activité économique
:« On a vu durant le confinement que I'éco-systéme des business parks a permis
des échanges d'informations professionnelles plus rapides, mais aussi une
certaine entraide. Des entreprises qui étaient a l'arrét ont par exemple aidé des
sociétés dont le carnet de commande avait explosé. D'autres se sont également
mises a fabriquer du gel hydroalcoolique ou des masques qui ont été utiles a
leurs voisins. De plus, la crise va certainement amener de nombreuses
entreprises a changer de stratégie au niveau de leurs fournisseurs. Plutdt que de
dépendre d'autres continents, elles vont se tourner vers les petites sociétés qui
se trouvent autour d'elles. »
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